PORTARIA N® 672, DE 16 DE OUTUBRO DE 1998.

Portaria n® 672, de 16 de outubro de 1998, que
adota o Sistema de Administragdes Especiais
para Proprios Nacionais Residenciais, de
natureza apartamento, na Guarnicdo de
Brasilia, e da outras providéncias.

NORMAS PARA ADMINISTRACAO DE PROPRIOS NACIONAIS RESIDENCIAIS, DE
NATUREZA APARTAMENTO, NA GUARNICAO DE BRASILIA

Art. 1° Para fins de aplicacdo destas Normas, conceituam-se 0s seguintes termos:
(Redacao dada pela Port n® 1.311, de 29.09.17)

I - Proprio Nacional Residencial (PNR) - ¢ a edificagdo de qualquer natureza

utilizada com a finalidade especifica de servir de moradia para o pessoal do Comando do Exército;
(Redacédo dada pela Port n® 1.311, de 29.09.17)

IT - Bloco Residencial (BR) - ¢ o conjunto formado por mais de um PNR de natureza
apartamento, situado em um mesmo edificio ou mesma area residencial, claramente delimitado e
que disponha de instalagdes e equipamentos de uso comum;

IIT - Unidade Habitacional (UH) - ¢ o apartamento de um dado edificio, considerado
individualmente no BR;

IV - Administragdo Especial - € a administragdo realizada nos Blocos Residenciais em
edificios localizados na Gu de Brasilia;

V - Proprietario - ¢ aquele que possui o dominio da UH considerada;

VI - Permissionario de PNR - é o servidor militar ou civil do Comando do Exército,
ocupante de PNR a ele distribuido; (Redacdo dada pela Port n® 1.311. de 29.09.17)

VII - Morador - ¢ o ocupante da UH, independentemente de sua condi¢do de
permissiondrio, proprietario ou locador;

VIII - Despesas Ordinarias - sdo aquelas destinadas a manutengao, resultantes do
rateio das despesas realizadas em cada més, tais como zeladoria, consumo de agua e energia
elétrica, seguro contra incéndios, bem como outras relativas as areas e/ou equipamentos de uso
comum,;

IX - Despesas Extraordinarias - sdo aquelas imprevisiveis, ndo inseridas no item
anterior, a serem custeadas pelos proprietarios como sendo as decorrentes de obras estruturais de
reparagao;



X - Despesas de Responsabilidade da Prefeitura Militar de Brasilia (PMB) - sdo todas
as despesas relacionadas com os PNR ou os blocos residenciais, que devam ser custeadas pela
Uniao/EB, na condi¢do de proprietaria de Unidade Habitacional (UH); (Redacdo dada pela Port n°

1.311. de 29.09.17)

XI - Despesas Individuais dos Moradores - sao todas as despesas relacionadas com a
utilizagdo da UH, considerada isoladamente, de responsabilidade do morador;

XII - Taxa Condominial - ¢ a quantia correspondente as despesas ordinarias, a ser
paga pelos proprietarios, pela PMB, pelos permissionarios e pelos locadores, nos blocos onde seja
instituido um condominio, conforme suas responsabilidades;

XIII - Rateio de Despesas Comuns - ¢ a quantia, correspondente as despesas
ordindrias, a ser paga pelos permissionarios ¢ pela PMB, nos blocos onde esteja instituida a
Administragdo de Compossuidores, conforme suas responsabilidades;

XIV - Multa - ¢ a quantia devida pela inobservancia a qualquer preceito estabelecido
nos Estatutos das Administragdes e nas Convengdes de Condominios, sem prejuizo daquelas ja
previstas na Lei n° 8.025, de 12 de abril de 1990; (Redacdo dada pela Port n® 1.311. de 29.09.17)

XV - Taxa de Uso - ¢ o pagamento mensal, devido pelo permissionario regular,
decorrente da permissdo de uso do PNR que lhe foi concedida, de acordo com a Medida Provisoria
(MP) n22.215, de 31 de agosto de 2001; (Redacdo dada pela Port n® 1.311. de 29.09.17)

XVI - Servigos de Zeladoria - é o universo de servigos necessarios a administragao
das partes comuns das edificacdes, compreendendo: vigilancia, seguranga, limpeza, servigos de
jardinagem, manuten¢do de equipamentos, pequenos trabalhos de manuten¢do de instalagdes e
demais servicos de interesse geral dos moradores;

XVII - Moralidade - entender-se-4 por moralidade o universo das relagcdes entre
moradores, no que diga respeito a costumes, relagdes sociais, disciplina interna dos edificios e
demais aspectos congéneres;

XVIII - Manutengdo - atividade corrente, que compreende a conservacdo e a
reparacao do PNR, destinada a manter o bom aspecto, o adequado funcionamento, as condigdes de
habitabilidade e de utilizacdo dos equipamentos, instalagdes, moveis e outros utensilios que fagam
parte da relacdo do material carga distribuido ao PNR. A manuten¢ao nao pode alterar a estrutura,
instalacdes e especificagdes do PNR, dispensando, portanto a elaboracdo de projetos de engenharia;



XIX - Conservacdo - atividade que compreende os trabalhos executados
preventivamente ou para eliminar, tdo logo se revelem, as falhas e defeitos provocados pelo
desgaste natural, pela ma utilizagdo ou por causas fortuitas;

XX - Reparacdo - obra corretiva executada para recompor o aspecto original da
construgdo ou instalagdes e para readequa-la a finalidade para a qual foi destinada, em face do
desgaste provocado pelo tempo de existéncia, pela ma utilizagdo ou por causas fortuitas.

XXI - Ano Comercial - considera-se o ano como sendo de 360 (trezentos e sessenta)
dias, independentemente do més ter 28, 29, 30 ou 31 dias;

Paragrafo tinico. Esta Portaria tem como convencgao, para todos os efeitos, o Ano
Comercial.

XXII - Sindico ou administrador ¢ o responsavel pela gestdo de um ou mais
edificios. E eleito pela Assembleia Geral, sendo o responsavel direto do condominio, pronto para
manter a ordem, a disciplina, a seguranga, a legalidade e a limpeza do edificio.

Paragrafo Unico. Para todos os efeitos destas Normas, o sindico equipara-se a
Presidente de Administracdo/Associagdo de Compossuidores.

Art. 2° Nos edificios residenciais de propriedade exclusiva da Unido, constituidos
sob a forma de unidades habitacionais isoladas entre si, a administragdo das partes comuns e a
responsabilidade por sua manutencdo serdo repassadas aos respectivos moradores que constituirdo
uma comunhdo de interesses regida pelos principios da composse, com aplicacdo subsidiaria da
legislacdo sobre condominios em edificagdes.

Pardgrafo tinico. O gerenciamento das partes comuns, previstos no caput do artigo,
serd exercido por uma Administragao de Compossuidores, constituida por permissionarios de PNR.

Art 3° Vendida a primeira Unidade Habitacional de cada BR, ficara extinta a
comunhao de interesses de que trata o artigo precedente, cabendo aos moradores firmar Convengao
de Condominio, nos termos da Lei n°® 4.591/64.

Art. 4 & Nas assembleias de Condominios e de Administragdes/Associagoes de
Compossuidores, com a finalidade de deliberar sobre providéncias relativas a administracdo das
areas comuns, a Unido/EB/PMB se fard representar por um militar designado pela PMB, nao
podendo assumir cargos naquelas entidades, cabendo-lhe: (Redacdo dada pela Port n® 1.311, de

29.09.17)

I - verificar o fiel cumprimento destas Normas e demais Normas pertinentes;
IT - levar ao conhecimento da PMB as irregularidades observadas;
IIT - outros encargos a serem definidos por Instru¢des Reguladoras elaboradas pela

11* Regidao Militar (11* RM).



Art. 5° - Compete ao Sindico as atribuicdes definidas na Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, art. 22, § 1° e outras estabelecidas em Convengdao de Condominio.

Art. 62 Compete ao Presidente da Administracdo/Associagdo de Compossuidores as
atribui¢des  referidas no artigo anterior e outras estabelecidas no Estatuto da
Administragdo/Associacdo. (Redagdo dada pela Port n® 1.311. de 29.09.17)

Art. 7 ¢ Sao despesas de responsabilidade do permissionario, além da taxa de uso e

de outras que lhe forem imputadas por danos causados aos bens da Unido, as seguintes: (Redacdo
dada pela Port n° 1.311, de 29.09.17)

I — despesas de natureza comum referentes a:
a) limpeza das area comuns;

b) manutencao dos jardins dos blocos;

c) 4gua e energia elétrica das areas comuns;
d) zeladoria;

¢) manutencdo de portas e portdes, incluindo fechaduras e confec¢do de chaves, e
interfones;

f) manuteng¢ao da instalacdo coletiva de gas;
g) manuten¢do de bombas d dgua;
h) limpeza de caixa d agua e cisterna;

1) manutencdo em bom estado do funcionamento das torneiras, registros e boias da
rede hidraulica;

j) limpeza dos esgotos, ralos, caixas de inspecdo e de gordura da rede de aguas
servidas;

k) instalagdo e manutencao de sistema de vigilancia por cameras;

1) manutengdo em bom estado do funcionamento dos interruptores, tomadas e
luminarias das areas coletivas;



m) substituicdo das lampadas queimadas das areas coletivas;

n) seguro contra incéndio;

0) manutenc¢do das antenas;

p) manuten¢do da pintura das 4reas comuns, no estado em que forem transferidas as
Administragdes/Associagdes de Compossuidores ou condominios, bem como das benfeitorias que
forem incorporadas posteriormente, devidamente autorizadas pela PMB; (Redacdo dada pela Port n°
1.311, de 29.09.17)

q) coleta de lixo doméstico, quando for o caso;

r) contrato de manutencdo de elevadores, constando a reposi¢cdo de pegas; (Redacdo
dada pela Port n® 1.311, de 29.09.17)

s) recarga de extintores de incéndio;

t) limpeza e manutengdo de areas de lazer e seus mobilidrios, entendendo-se como
tais as saunas, piscinas, quiosques, playgrounds e quadras esportivas, restritas as areas da projecao
dos BR;

u) despesas de combate a insetos e roedores;

v) outras taxas cobradas pelos 6rgaos estaduais e municipais, referentes ao BR.

II - Despesas de natureza individual referentes a:

a) manutencdao do PNR nas mesmas condi¢des em que foi recebido;

b) limpeza dos esgotos, ralos, caixas de inspecdo e de gordura da rede de aguas
servidas do PNR individual;

¢) manutencdo em bom estado de funcionamento dos interruptores, tomadas e
luminarias do PNR;

d) consumo de dgua quando mensurado individualmente;
e) consumo de energia elétrica e conta telefonica do PNR;
f) manuteng¢do de portas, incluindo confecc¢ao de chaves;

g) manutengdo da instala¢do de gas do PNR;



h) manutengdo em bom estado de funcionamento das torneiras, registros e boias da
rede hidraulica do PNR;

1) substitui¢do das lampadas queimadas do PNR;
j) seguro contra incéndio do PNR;

1) manutencdo e conservacdo de aparelhos telefonicos e de interfonia de uso
exclusivo do respectivo PNR;

m) despesas de combate a insetos e roedores, referente ao PNR;
n) despesas com gas, exclusivamente do PNR;

0) outras taxascobradas por 6rgdos municipais e estaduais, desde que exclusivamente
do PNR.

Paragrafo unico. As despesas comuns relativas aos PNR desocupados ficardo sob a
responsabilidade da PMB.

Art. 8° - Nos Blocos Residenciais, sdo despesas de responsabilidade dos proprietarios
as referentes a:

I - reforma ou recuperacao de telhados;

IT - reparo de equipamentos incluindo reposi¢do de pegas, sendo que no caso dos
elevadores a PMB repassard mensalmente recurso ao bloco residencial na ordem de 30% do valor
do contrato de manutencdo, com a finalidade de reposicdo imediata de pecas, quando se fizer
necessaria; (Redacao dada pela Port n® 1.311, de 29.09.17)

IIT - troca de motores de elevadores e de portdes de garagem:;

IV - reforma ou substitui¢do de elevadores e de portdes de garagem;
V - reforma ou recuperagdo dos Blocos;

VI - reforma ou recuperagao de PNR;

VII - reforma ou revisao da rede elétrica do PNR;

VI Sod is-do-PNR:

XIII - instalagao de corrimaos. (Redacao dada pela Port n® 1.311, de 29.09.17)




IX - substituicao de portas e janelas do PNR;

X - instalagdo de porteiro eletronico (condicionada a disponibilidade de recursos);
XI - troca de bomba d'adgua de cisterna;

XII - troca de tubos e canos das redes hidraulicas e de esgoto;

Art. 9° - O permissiondrio, ao receber um PNR em bloco residencial, assinara:

I - Termo de Permissao de Uso;

II - Termo de Adesao a Administracdo de Compossuidores do respectivo bloco;
III - Termo de Vistoria de PNR.

Art. 10. Sdo deveres do permissionario:

I - pagar a quota de condominio, exigivel quando o imdvel estiver localizado em
prédio em condominio com terceiros;

II - destinar o imovel a fins exclusivamente residenciais;

IIT - permitir a realizag@o de vistorias no imével por parte da PMB;

IV - aderir a Convengao de Condominio ou ao Estatuto da Administra¢ao/Associagao
de Compossuidores do Bloco Residencial (BR); (Redacdo dada pela Port n® 1.311. de 29.09.17)

V - proceder a devolugcdo do imodvel, nas mesmas condicdes em que o recebeu,
dentro do prazo legal, sempre que ocorrer a extingdo da permissao;

VI - ndo transferir, integral ou parcialmente, os direitos de uso do imdvel;

VII - as demais disposi¢des constantes nos art. 42 e 43 da Portaria do Comandante
do Exército n® 277, de 30 de abril de 2008, ou legislagdo que venha a lhe substituir. (Redacdo dada
pela Port n°® 1.311, de 29.09.17)

Art. 11. A Uniao/EB/PMB ndo responderd por quaisquer encargos, dividas ou
questdes, de ordem administrativa ou judicial, que forem assumidos ou se fizerem em consequéncia
de atos praticados pelas entidades condominiais ou administradoras. (Redag¢do dada pela Port n°

1.311, de 29.09.17)




Art. 12. Os Condominios e as Administragdes/Associagdes de Compossuidores, tao
logo instituidos, deverdo assinar com a PMB um Termo de Responsabilidade, de Ajuste e de
Permissao de Uso das areas comuns, a fim de definir responsabilidades das partes no que tange a
questdes de ordem patrimonial, financeira e administrativa. (Redacdo dada pela Port n® 1.311, de

29.09.17)

Art. 13 - Nenhum acréscimo ou alteracdao do projeto ou da especificacdo original sera
feito em PNR sem autorizacdo do DEC. Nestas disposi¢cdes enquadram-se as modificagdes de
materiais, equipamentos e instalagdes de PNR.

Art. 14 - O Comandante da 11* RM baixara as instru¢des que se fizerem necessarias
para a integral aplica¢do destas Normas.

Nenhum acréscimo ou alteracao do projeto ou da especificacao original sera feito em
PNR sem autorizagdo do DEC. Nestas disposi¢des enquadram-se as modificagdes de materiais,

equipamentos e instalagdes de PNR.

Art. 15. As entidades condominiais e administradoras serdo consideradas, desde
logo, Entidades Consignatarias, objetivando-se permitir o desconto em contracheque dos
permissiondrios das taxas condominiais e rateios de despesas comuns e o repasse dos montantes as
respectivas entidades. (Redacdo dada pela Port n® 1.311, de 29.09.17)

Art. 16. O EB/PMB poderd repassar mensalmente aos Condominios e as
Administragdes/Associagdes de Compossuidores recursos provenientes do total da Taxa de Uso
arrecadada em cada bloco, a titulo de auxilio as despesas comuns, mediante parceria. (Redacao dada
pela Port n°® 1.311. de 29.09.17)




Paragrafo unico. Nos blocos com regime de condominio, este repasse destinar-se-a
exclusivamente a auxiliar as despesas dos permissionarios dos iméveis de propriedade da Unido,
sendo que os proprietarios individuais arcardo com o total da parcela de despesas relativas a sua
UH. Para isso se faz necessaria a aprovacao em assembleia de que sera solicitada a PMB a referida
parceria. (Redacdo dada pela Port n® 1.311, de 29.09.17)

Art.  17. A implantagdo do Sistema de Condominios e das
Administragdoes/Associagdes de Compossuidores ficard a cargo do Comando da 11* RM, sob a
coordenacgao e supervisdo do Comando Militar do Planalto. (Redacdo dada pela Port n® 1.311, de

29.09.17)

Art. 18. A implantagdo futura do Sistema em novas edificagdes ou sua transformagao
de Administracao/Associacao de Compossuidores para Condominio ficard a cargo da 112 RM, tao
logo se faga necessaria a providéncia. (Redacdo dada pela Port n® 1.311, de 29.09.17)

Art. 19. Aplicam-se subsidiariamente a estas Normas as disposi¢cdes constantes na
Lei n®4.591, de 16 de dezembro de 1964 ¢ na Portaria do Comandante do Exército n® 277, de 30 de
abril de 2008, ou legislacdo que venha a lhe substituir. (Redacdo dada pela Port n° 1.311. de

29.09.17)

Art. 20. Os condominios e¢ as Administracdes/Associacdes de Compossuidores
deverdo observar o contido na legislagdo previdencidria e tributaria, consoante a arrecadagdo e ao
recolhimento das contribui¢des incidentes sobre o pré-labore dos sindicos, as incidentes sobre os
servicos prestados pelo contabilista pessoa fisica e demais prestadores de servigo pessoa fisica.
(Redacédo dada pela Port n® 1.311, de 29.09.17)

§ 1° As legislagdes previdencidria e tributaria sdo as que estdo elencadas no anexo
destas Normas.

8 22 O descumprimento das referidas legislacdes contidas no Anexo acarretara em
crime contra a ordem tributaria, sem prejuizo das san¢des administrativas, militares e civeis.



Art. 21. Os casos omissos nas presentes Normas serdo solucionados pelo
Comandante Militar do Planalto.

ANEXO AS NORMAS PARA ADMINISTRACAO DE PROPRIOS NACIONAIS
RESIDENCIAIS, DE NATUREZA APARTAMENTO, NA GUARNICAO DE BRASILIA

LEGISLACAO DE REFERENCIA (Com suas respectivas alteragdes)
I-Lein®4.591, de 16 de dezembro de 1964 - Lei de Condominios;

IT - Lei n® 8.025, de 12 de abril de 1990 - Dispde sobre a alienagao dos bens imoveis
residenciais de propriedade da Unido e dos vinculados ou incorporados ao FRHB, situados no
Distrito Federal;

IIT - Decreto n°® 99.266, de 28 de maio de 1990 - Regulamento da Lei n° 8.025, de 12
de abril de 1990;

IV - Decreto n°® 647, de 9 de setembro de 1992 - Altera dispositivos do Decreto n°
99.266, de 28 de maio de 1990;

V - Decreto n® 980 de 11 de novembro de 1993 - Dispde sobre a cessao de uso ¢ a
administracdo de imoveis residenciais de propriedade da Unido a agentes politicos e servidores
publicos federais;

M 2 3

VI - Medida Proviséria n? 2.215, de 31 de agosto de 2001 - Dispde sobre a
reestruturacdo da remuneracdo dos militares das Forgas Armadas, altera as Leis n® 3.765, de 4 de
maio de 1960, e 6.880, de 9 de dezembro de 1980, e da outras providéncias; (Redacdo dada pela
Port n® 1.311, de 29.09.17)

VII - Decreto n?4.307, de 18 de julho de 2002 - Regulamenta a Medida Provisoria n®
2.215-10, de 31 de agosto de 2001, que dispde sobre a reestruturacdo da remuneracdo dos militares
das Forcas Armadas, altera as Leis n? 3.765, de 4 de maio de 1960, ¢ 6.880, de 9 de dezembro de
1980, e da outras providéncias; (Redacdo dada pela Port n® 1.311, de 29.09.17)

VIII - Portaria Ministerial n°® 305, de 24 de maio de 1995 - Instru¢des Gerais para
realizacdo de Licitagdes e Contratos no Ministério do Exército (I1G 1202);

IX - Portaria do Comandante do Exército n® 513, de 11 de julho de 2005 - Aprova as
Instrugdes Gerais para a Utilizagdo do Patrimdnio Imobiliario Jurisdicionado ao Comando do
Exército (IG 10-03), e da outras providéncias; (Redacdo dada pela Portn® 1.311, de 29.09.17)




X - Portaria Ministerial n°® 375, de 10 de junho de 1992 - Estabelece a distribui¢ao
dos recursos proveniente da taxa de uso pela ocupagdo de PNR;

XI - Portaria do Comandante do Exército n2 277, de 30 de abril de 2008, que aprova
as Instrugdes Gerais para a Administragdo dos Proprios Nacionais Residenciais do Exército (IG 50-
01), ou legislacdo que venha a lhe substituir; (Redacdo dada pela Port n® 1.311. de 29.09.17)

XII - Lei n? 8.213, de 24 de julho de 1991 - Dispde sobre os Planos de Beneficios da
Previdéncia Social e da outras providéncias;

XIII - Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991 - Dispde sobre a organizagdo da
Seguridade Social, institui Plano de Custeio, e d4 outras providéncias;

XIV - Decreto n® 3.048 de 6 de maio de 1999 - Aprova o Regulamento da
Previdéncia Social, e d4 outras providéncias;

XV - Lein® 7.713, de 22 de dezembro de 1988 - Altera a legislagdo do imposto de
renda e da outras providéncias; e

XVI - Lei n® 8.137, de 27 de dezembro de 1990 - Define crimes contra a ordem

tributaria, econdmica e contra as relagdes de consumo, e da outras providéncias.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%207.713-1988?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%207.713-1988?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%207.713-1988?OpenDocument

